Golezewo, 25 lutego 2022 1,

ZPP.6730.54.2021

DECYZJA Nr 11/2022
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. T i art. 60 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pézn. zn.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 1. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 1. poz. 735,
Z poZn. zm.) po rozpairzeniu wniosku z dnia 23.08.2021 r. zozonego przez Pana Piotra
Szezecinskiego - pelnomocnika EE Ronica Sp. z 0. 0. ul, Lostowicka 29, 80-121 Gdansk w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie Farmy

Fotowoltaicznej Ronica I na nieruchomosci obejmujgcej dziatki oznaczone w ewidencji grantdw
1/13, 6/11, 3/28, 3/29 obregb Ronica

ustalam
na rzecz EE Ronica Sp. z o. o. ul. Lostowicka 29, 80-121 Gdanslk, warunki zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie Farmy Fotowoltaicznej Ronica IT o mocy do 55 MW wraz
z infrastrukfura towarzyszacg na dziatkach nr 1/13, 6/11, 3/28, 3/29 obreb 0012 Ronica,
gmina Golczewo,

1. Rodzaj inwestycji
Instalacja odnawialnych Zrodel energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii (Dz, U, z 2021 r. poz. 610, z pdZn. zm.), o ktérych
mowa w art, 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyni,

2, Warunkiiszcezegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
7 przepiséw odr¢bnych

2.1.Zakies i forma projektu budowlanego powinna odpowiadaé warunkom okreslonym
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609, z p6ézn. zm.).

2.2. Inwestycje nalezy zaprojektowaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. 22019 ¢, poz. 1065, z pézn. zm.),

2.3. Do dzialki budowlanej nalezy zapewni¢ dojécie i dojazd oraz zachowaé odleglosci zabudowy
od granic dziatki i zabudowy na dziatkach sgsiednich,

2.4, Nalezy przewidzie¢ na terenie wilasnym inwestora miejsce na pojemniki siuzgce
do czasowego gromadzenia odpaddw stalych oraz zachowaé obowigzujace odleglodci.

3. Ustalenia dofyczgce warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 164,
poz, 1588, z pdzn, zm.,) ustala sie:

3.1, forma zabudowy — moduly fotowoltaiczne na konstrukeji wsporczej aluminiowo - stalowej
posadowione bezposrednio w gruncie, '

3.2. obowigzujaca linia zabudowy — obowiazujacy lini¢ nalezy traktowac jako nieprzekraczalng
w odleglosei 8,0 m od strony drogi publicznej powiatowej potozonej w dzialce nr 2 i nr 8 -
jak na zalgczniku graficznym nr 1. Od pozostatych granic wedlug przepiséw odrgbnych,

3.3. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu —
do 70,2852 ha powierzchni terenu dziatki nr 1/13, 6/11, 3/28, 3/29, obszar polozony
bezpodrednio pod ogniwami fotowoltaicznymi bedzie powierzchnig czynng biologicznie za
wyjatkiem powierzchni przeznaczonej pod kontenerowe stacje transformatorowe SN/nn,
stacje elektroenergetyczng GPZ/GPO oraz obiekt techniczno - gospodarczy, ktore zajma do
0,5% powierzchni terenu przeznaczonego pod realizacje inwestycji,




3.4. szeroko§é elewacji frontowej — ze wzgledu na charakter planowanej inwestycii odstepuje si¢

od wyznaczenia ww. parametru - nie dotyczy,

3.5. wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej (jej gzymsu lub attyki) — ze wzgledu na

charakter planowanej inwestycji odstepuje si¢ od wyznaczenia ww. parametru - nie dotyczy,

3.6. geometria dachu - ze wrgledu na charakter planowanej inwestycji odstgpuje sig od

wyznaczenia ww. parametru - nie dotyczy,

3.7. stacje transformatorowe - kontenerowe stacje transformatorowe SN/nn do 3 szt. na 1 MW,

3.8. stacja elektroenergetyczna GPZ/GPO,

3.9. przeksztaltniki DC/AC (inwertery),

3.10. infrastruktura towarzyszgca - ogrodzenie o wysokosei do 3,0 m wraz z bramg wjazdowa,

obiekt techniczno - gospodarczy o wymiarach 10,0 mx4,0 m (maksymalnie) i wysokosci do
3,0 m, dopuszcza si¢ magazyn energii.

4. Ochrona §rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

4.1 Uwzgledniajge przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 . - Prawo ochrony smdow1ska
(Dz.U. 220201, poz. 1219, z p6zn. zm.) nalezy tak zaprojektowac i wykona¢ inwestycjg, ktéra
nie bedzie miata negatywnego oddzialywania na $rodowisko, a w szczeg6inosci na wody
podziemne, gleby i szate roslinng.

4.2 Teren inwestycji usytuowany jest poza obszarami chronionymi w tym poza obszarami Natura
2000 zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021, poz.
1098, z p6zn, zm.).

4.3 Projekiujac urzadzenia nalezy uwzglednié istnicjace systemy melioracyjne, a takze przy
robotach ziemnych chronié warstwy ornoprochnicze gleb wg obowigzujacych zasad
prowadzenia wykopow ziemmych.

4,4 Roboly ziemne prowadzone w poblizu drzew nalezy tak prowadzi¢, aby nie naruszy¢
systemow korzeniowych., Ogblnie obowigzuje maksymalna zasada ochrony zieleni.

4.5 Planowang inwestycje nalezy projektowaé i budowaé zgodnie z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

4.6 W przedsiewzieciu nie przewiduje si¢ emisji zanieczyszezen do $rodowiska.

4.7 Planowana inwestycja kwalifikuje sie do przedsigwzigé wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 54b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé moggcych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U, z 2019 r. poz 1839) i zalicza si¢ do
przedsiewzied mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko.

4,8 Inwestycja powinna by¢ zaprojektowana i wykona zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigeia z dnia 5.01.2021 1.
znak 708S.6220.8.2020.

5. Ochrona dziedzictwa kolturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

5.1. Teren inwestycji nie jest zlokalizowany w obszarze ochrony zabytkow i nie jest objety

ochrona konserwatorska w zwigzku z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2021 1. poz. 710, z pdZn. zm.).

5.2. Wszystkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe podlegajg ochronie

prawne;j.

5.3, Przy prowadzeniu robGt budowlanych i ziemnych w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry

posiada cechy zabytku nalezy niczwlocznie zawiadomié o tym Burmistrza Golczewa
i Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot 1 wstrzymaé wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzic hub zniszezyd.
6. Obsluga w zakresie kemunikacji i infrastruktury technicznej
6.1. Obsluga komunikacyjna terenu — z drogi powiatowe] polozonej w dziatce nr 2 i 8, z drogi
wewnetrzne] stanowigeej wlasnosé gminy Golezewo polozonej w dziafce nr 7/1 oraz z drogi
wewnetrznej polozonej w dzialce nr 5.

6.2. Zaopatizenie w wode — planowana inwestycja nie wymaga obslugi w zakresie zaopatrzenia
w wode. Do celéw konserwacji modutdéw zapotrzebowanie na wodg za pomocg dostaw wody
Z Zewnatrz.



6.3. Odprowadzenie $cickdw sanitarnych — planowana inwestycja nie wymaga obslugi w zakresie
odprowadzania $ciekdw.

6.4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - odprowadzane do gruntu w granicach terenu
objetego wnioskien, Czynnodei zwigzane z myciem paneli nalezy prowadzi¢ samg wodg bez
uzycia stodkdéw chemicznych.

6.5. Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddw statych — wszystkie odpady powstajace w fazie
budowy i cksploatacji inwestycji, nalezy segregowa¢ i zagospodarowaé zgodnie
7 obowigzujgecymi przepisami (uchwata nr XXIV/189/2021 z dnia 15.01.2021 1. w sprawie
regulaminu ufrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Goleczewo (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopom. z 2021 poz. 641).

6.6. Zapotizebowanie na energie - przylaczenie elektrowni do krajowego systemu
elektroenergetycznego zostanie wykonane linia WN ze stacji transformatorowej, zgodnie
z warunkami przyfaczeniowymi wydanymi przez Operatora Sieci Dystrybucii.

6.7. Planowana inwestycja nie moze kolidowac z istniejgcym uzbrojeniem, a w przypadku
wystgpienia kolizji sieci infrastruktury techniczne), nalezy dokonaé przebudowy na
warunkach okreslonych przez gestorow.

6.8. Z uwagi na urzadzenia melioracyjne zlokalizowane na terenie inwestycyjnym sie¢ drenarska
na dzialce nr 1/13 oraz rowy na dziatkach nr 3/291 6/11:

6.8.1, zakazuje si¢ wykonywania w poblizu tych wrzadzen robot, ktére mogg spowodowac jego
zniszczenie, uszkodzenie lub zmiang stanu wody na gruncie, a zwlaszeza kierunku i natezenia
odplywu wéd opadowych lub roztopowych ze szkoda dla gruntdéw sgsiednich,

6.8.2. zakazuje si¢ wykonywania w poblizu sieci drenarskiej robdt oraz innych czynnodel, ktdre
moga powodowaé niedopuszezalne osiadanie tego urzgdzenia lub jego czeéct, osuwanie sie
gruntu przy urzadzeniu badz zmniejszenie jego statecznoscei lub wytrzymatosci,

6.8.3.dla prawidlowego funkcjonowania urzadzen nalezy zachowa¢ ich droznos¢ i wiasciwy stan
techniczny,

6.8.4.w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istnigjgeym urzgdzeniem, ktdra spowoduje
koniecznosé jego przebudowy, na t¢ czynnos$é wymagane jest uzyskanie stosowne] zgody
wodnoprawne;.

6.9. Planowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i wykonaé zgodnie z przepisami prawa

obowigzujgcymi w tym zakresie,

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

7.1. Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z2021 r. poz. 2351, z pbzn,
zm.) inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych interesow oséb {rzecich, nie moze
spowodowaé pogarszania warunkow uzytkowania przyleglych nieruchomosci.

7.2, Obowigzuje zakaz prowadzenia dzialalnosci wykraczajgce] ucigzliwodciag poza granice
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

8. Ochrona wedlug przepiséw odr¢bnych

8.1. Teren dzialki nr 1/13, 6/11, 3/28, 3/29 nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania si¢ mas ziemnych oraz nie jest polozony w granicach terenu gdérniczego.

8.2. Teren objety wnioskiem dziatki nr 1/13, 6/11, 3/28, 3/29, stanowi grunt sklasyfikowany jako
grunty orne o kiasie bonitacyjnej RIVa, RIVb, RV, pastwiska PslV, PsV, nieuzytki N, grunty
pod rowami W-RIVb, W-PsIV, W-PsV, sady S-RIVb oraz inne tereny zabudowane Bi
o lacznej powierzehni ok. 70,2852 ha, ktore to grunty nie wymagajg uzyskania zgody na
zZiniang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe inwestor winien wystapi¢ do Starosty KKamienskiego o wylgezenie uzytkdw rolnych,
gdzie zaplanowano inwestycje, z produkcji rolniczej. Natomiast fragment dziatki nr 6/11,
ktory stanowi uzytek lesny LsV o powierzchni 0,5413 ha - zostaje w calo$ei wylaczony spod
realizacji inwestycji. Planowane przedsiewzigcie nie spowoduje zmiany przeznaczenia gruntu
lesnego na cele nielesne. Minimalna odlegloéé inwestycji od lasu — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji



Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadnicze] w skali 1:1000,

stanowigce] zalgeznik graficzny do decyzji.

10. Okres waznoSci decyzji
Decyzja jest wazna bezterminowo, o ile nie zostanie stwierdzone jej] wygadnigcia, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydangj
decyzji, z wyjatkiem przypadku gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 23.08.2021 r. EE Ronica Sp. z o, o, ul, Lostowicka 29, §0-121 Gdansk,
reprezentowana przez petnomocnika Pana Piotra Szczecinskiego, wystapila o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycii polegajgcej na budowie Farmy Fotowoltaicznej Ronica 11
na nieruchomosci obejmujgcej dzialki oznaczone w ewidencji gruntéw 1/13, 6/11, 3/28, 3/29
obreb Ronica.

Zakres rzeczowy inwestycji objgtej wnioskiem dotyczy terenu, na ktérym brak jest planu
miejscowego. Dla terenu nie istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Zamiar inwestycyjny nie jest sprzeczny z przepisami odrcbnymi. W takim
przypadku, decyzje o warunkach zabudowy wydaje si¢ w oparciu o art. 59 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja zostala wydana na wniosek zainteresowanego. Kazdy ma prawo do
zagospodarowania terenu, do ktdrego ma tytul prawny zgodnie z warunkami ustalonymi
w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz
0sob trzecich — art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Warunki zabudowy spelniaig wymagania zawarte we wniosku o wydanie decyzji.

Projekt decyzji zostal sporzgdzony przez osobe uprawniong - mgr Rafata Tokarskiego zgodnie

z art. 60 ust. 4 na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ww. ustawy, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku tgcznego spelnienia nastgpujgeych warunkdw:

1) co naimrnicj jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajgey na okre$leniec wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresic
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnodci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostgp do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych 1 lednych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzgdzaniu migjscowych planow,
ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Przedmiotowa inwestycja polegajgca na budowie farmy fotowoltaicznej na podstawie
art, 61 ust. 3 ww. ustawy zwolniona jest z warunkéw okre$lonych w art. 61 ust, 1 pkt 112
»Przepisow ust. 1 pkt 11 2 nie stosuje si¢ do urzgdzen infrastruktory techniczne), a takze instalacji
odnawialnego Zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 1.
o odnawialnych zrédlach energii (Dz.U 2 2021 1. poz. 610, z p6Zn. zn1.), poniewaz zalicza si¢ do
odnawialnych zrédet energii.

W odniesieniu do pozostalych przestanek:

» istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgee
dla zamierzenia budowlanego - istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla
planowanego zamierzenia,



e teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw roinych i lesnych na
cele nierolnicze 1 nieledne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych
planow, ktore utracily moc na podstawie art, 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust, 1 -
teren planowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zniang pirzeznaczenia
gruntdw yolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

¢ decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi - jest zgodna.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, ze warunki o ktdérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3-5
zostaty spelnione.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym decyzje
wydaje burmistrz po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4, w zwigzku z tym
projekt decyzji zostal uzgodniony ze Starosta Kamiefiskim, Dyrektorem Zarzadu Zlewni
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Gryficach, zarzgdem Drog Powiatowych
w Kamieniu Pomorskim oraz Dyrektorem Regionalneg] Dyrekeji Lasow Panstwowych
w Szczecinie.

Przed wydaniem decyzji powiadomiono strony o toczacym si¢ postgpowaniu, mozliwosci
zapoznania si¢ z zebranymi materialami oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych materialow.
W wyznaczonym terminie strony nie wnioslty uwag oraz zastrzezen.

Pouczenie
Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnieft oséb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym}. Wnioskodawcey, ktéry nie uzyskal
prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Do ustalef zawartych w rozstrzygnigein niniejszej decyzji, o ile nie zostaly jednoznacznie okreslone, maja

zastosowanie w szezegolnodel nastepujace przepisy:

1) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 22021 r. poz. 1376, z pdzn. zm.);

2) ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne Dz. U. z 2021 r. poz. 1990,
z pozn. zm),

3) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z pdZn. zm),

4) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326,
Z poZn. zm.};

5) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r, poz. 1973,
7 pozn. zm,);

6) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710,
z poZn. zim.);

7) rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z p6ézn. zm.);

8) rozporzagdzenia Minisira Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588, z pdf. zm.);

9) rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609, z pdzn. zm.);

10) rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 7 czerwea 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U.
Nr 109, poz. 719).

Od niniejszej decyzji przyshuguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Szczecinie Pl, Batorego 4, za poérednictwem Burmistrza Golczewa w terminie 14 dni od dnia
jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeks postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wiiesienia
odwolania strona moze zrzec sig prawa do whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydal decyzje. Z dniem dorgezenia organowi administracji publicznej odwiadczenia o zizeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.
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Zalaczniki:

Nr 1 — zalgeznik graficzay na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000,

Nr 2 — analiza w zakresie warunkdw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jege zabudowy wynikajacych z przepisow odrgbnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terent.

Otrzymuja:
1. EE Ronica Sp. z 0. 0.

Ul Lostowicka 29
80-121 Gdansk
pelnomocnik
Piotr Szczecifiski
ENCOS Sp.z 0. 0.
UL Trzy Lipy 3
80-172 Gdansk
2. Sacculus 02 Sp. z 0. 0.
Ul Ziota 59
00-120 Warszawa
3. Skarb Pafistwa-Panstwowe Gospodarstwo Lesne - Lasy Pafistwowe
Nadlesnictwo Rokita
Rokita 2
72-110 Przybiernéw
4. Skarb Panstwa - Krajowy Osrodek Wspaicia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Szezecinie
UL Bronowicka 41
71-012 Szezecin
5. Skarb Parstwa
Starosta Kamienski
Ul. Wolinska 7b
72-400 Kamieti Pomorski
6. Gmina Golezewo
Ul Zwycigstwa 23
72-410 Golezewo
7. Strony postepowania wg rozdzielnika
8. Aa.

-
7 ﬁ”‘*’%”{“ff, g
Cddnrie] Zielifald

Do wiadomosci:

Starosta Kamiefiski

ul. Wolinska 7b

72-400 Kamiefi Pomorski

Oplate skarbowg w bwocie 598,00 2l za decyzje
oraz 17,00 zl za pelnomocnichvo

zapiacono w driu 06.07.2021 r.

na konro Gminy Golczewo
02937610112004000409340001



Zalgcznik nr 2
ANALIZA

Warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow
odrgbnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,
zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 1. poz. 741, z pézn. zm.),

1. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
1) Whioskodawca: EE Ronica Sp. z 0. 0, ul. Lostowicka 29, 80-121 Gdafisk.
2) Przedmiot wniosku: Budowa Farmy Fotowoltaicznej Ronica II wiaz z infrastrukturg
towarzyszgca.
3) Lokalizacja: dzialka nr 1/13, 6/11, 3/28, 3/29 obreb 0012 Ronica, gmina Golczewo.
2, ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI
1) Wilasnosc: whasno$é spotki z o. o.
2) Stan istniejgcy: teren dzialki nr 1/13, 6/11, 3/28, 3/29 stanowia grunty orne
wykorzystywane pod uprawy rzepaku i zboz, a takze tereny zadrzewione, nieuzytki

i wilgotne igki. Teren wolny od zabudowan.

3. ANALIZA WARUNKOW ORAZ ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) forma zabudowy — moduly fotowoltaiczne na konstrukeji wsporczej aluminiowo -
stalowej posadowione bezposrednio w gruncie,

b) ebowigzujaca linia zabudowy — obowiazujacg linie nalezy traktowaé jako
nieprzekraczalng w odleglosei 8,0 m od strony drogi publicznej powiatowej polozonej
w dzialce nr 2 1 nr 8 - jak na zalgezniku graficznym nr 1. Od pozostalych granic wedlug
przepisow odrgbnych,

¢) wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenn —
do 70,2852 ha powierzchni terenu dziatki nr 1/13, 6/11, 3/28, 3/29, obszar polozony
bezposrednio pod ogniwami fotowoltaicznymi bedzie powierzchnia czynna
biologicznie, za wyjatkiem powierzchni przeznaczonej pod kontenerowe stacje
transformatorowe SN/nn, stacje elektroenergetyczng GPZ/GPO oraz obiekt techniczno
- gospodarczy, ktére zajma do 0,5% powierzchni terenu przeznaczonego pod realizacje
inwestycji,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej — ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji
odstepuje si¢ od wyznaczenia ww. parameliu - nie dotyczy,

¢) wysokoS¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (jej gzymsu lub attyki) — ze wzgledu
na charakter planowanej inwestycji odstepuje sig od wyznaczenia ww, parametru - nie
dotyczy,

f) geometria dachu - ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji odstepuje sie od
wyznaczenia ww. parametru - nie dotyczy,

g) stacje transformatorowe - kontenerowe stacje transformatorowe SN/nn do 3 szt. na
1 MW,

h) stacja elektroenergetyczna GPZ/GPO,

i) przeksztaltniki DC/AC (inwertery),

})  infrastruktura towarzyszgea - ogrodzenic o wysokosci - do 3,0 m wraz z brama
wjazdowa, obiekt techniczno - gospodarezy o wymiarach 10,0 mx4,0 m i wysokosci
do 3,0 m, dopuszcza si¢ magazyn energii,

2) Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 1. - Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz.
1973, z pbézn. zm.) - projektowane zmierzenic nie moze mieé negatywnego
oddzialywania na §rodowisko, a w szczegélnodci na: wody podziemne, gleby i szate
roélinng,




b)

d)

f)

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 1. poz. 1839) -
planowana inwestycja kwalifikuje sig do przedsiewzigé wymienionych w § 3 ust. T pkt
54b i zalicza sie do przedsiewzieé¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko. W dniu 5.01.2021 1. znak Z0S.6220.8.2020 zostala wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigeia,
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
ww. przedsiewziccia,

ustawa z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U.
72021 1. poz. 1326, z pézn. zm.) — teren dziatki nr 1/13, 6/11, 3/28, 3/29 nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Natomiast fragment dziatki nr 6/11, ktéry stanowi uzytek leény LsV o powietzchni
0,5413 ha - zostaje w calosci wylaczony spod realizacji inwestycji. Planowane
przedsiewziecie nie spowoduje zmiany przeznaczenia gruntu le$nego na cele nielesne.
Minimalna odlegloéé inwestycji od lasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ustawa 7z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098,
z pbzn. zm.) — teren inwestycii usytuowany jest poza obszarami chronionymi, w tym
poza obszarami Natura 2000,

ustawa z dnia 18 lipca 2001 1. — Prawo wodne (Dz. U. 22021 r. poz. 2233, z p6zn. zm.)
— teren inwestycji nie jest narazony na niebezpicczefistwo powodzi. Planowane
przedsiewzigeie nie jest zlokalizowane w strefie ochronnej ujgé wod, obszarach
ochronnych zbiornikéw wod $rodladowych,

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gérnicze (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1420, z posn. zm.) - teren inwestycji nie jest narazony na osuwanie sig mas
ziemnych oraz hie jest terenem gorniczym.

3) Ochrona dziedzictwa i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej, ustawa z dnia
23 lipea 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710,
7. po7n. zm.) - teren inwestycji nic jest zlokalizowany w obszarze ochrony zabytkéw
i nie jest objety ochrong konserwatorska.

4) Obstuga w zakresie infrastruktory i technicznej i komunikacji - przedmiotowa inwestycja
nie zmienia obstugi w zakresie komunikacji w obrgbie drogi powiatowej poloZonej
w dziatce nr 2 1 nr 8.

5) Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich:

a)
b)

c)

d)

pozbawienie dostepu do drogi publicznej — sgsiednie dziatki nie zostang pozbawione
dostepu do drogi publicznej,

pozbawienie mozliwodci korzystania z wody, dostgpu do kanalizacji, energii
elektrycznej i ciepinej oraz §rodkow tacznodei — inwestycja nie spowoduje pozbawienia
terendw sgsiednich mozliwosci korzystania z infrastruktury technicznej,

pozbawienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt
ludzi — projektowana inwestycja nie spowoduje ograniczen w tym zakresie dla terenow
sgsiednich,

ucigzliwo$ei  powodowane przez halas, wibracje, zaklocenia elekiryczne
i promieniowanie — zamierzenie nie spowoduje ograniczen dla terenéw sgsiednich.

6) Inne
Ustawa z dnia 20 lutego 2015 1. o odnawialnych Zrodiach energii (Dz U. z 2021 . poz.
610, z pézn. zm.) — zamierzenie zgodnie z art. art, 2 pkt 13 jest instalacjg odnawialnego
zrédla energii, o ktérych mowa w art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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