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Instalacja urządzeń grzewczych w budynku Urzędu Gminy i Szkoły Podstawowej w Golczewie z wykorzystaniem odnawialnych źródeł energii

                                                                                                                                                               Załącznik nr 2

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY

Przedmiot umowy:

„Instalacja urządzeń grzewczych  w budynku Urzędu Gminy i Szkoły Podstawowej 

w Golczewie z wykorzystaniem odnawialnych źródeł energii”
I. Terminy realizacji:

1. Terminy realizacji zamówienia.  

a. termin rozpoczęcia  realizacji przedmiotu umowy do 7 dni od daty podpisania   umowy. 

b. termin zakończenia realizacji przedmiotu umowy 21 dni od dnia podpisania umowy jednakże nie dłużej niż do dnia 20.10.2010 r. 
2.  Zamawiający dopuszcza możliwość przedłużenia terminu wykonania umowy w                

następujących przypadkach:

a. jeżeli zajdzie konieczność wprowadzenia zmian na wniosek Zamawiającego lub Wykonawcy,

b. jeżeli zajdzie konieczność wykonania prac dodatkowych i niemożliwych do przewidzenia w chwili zawarcia umowy, których realizacja wiąże się z potrzebą zamiany terminu wykonania przedmiotu umowy.

3.   Za termin zakończenia robót uważa się datę podpisania przez Zamawiającego protokołu odbioru robót. 

4. Kierując się przepisem art. 144 ust. 1 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo Zamówień Publicznych (Dz. U. 2007.nr 223.poz.1655 z póź. zmianami) Zamawiający dopuszcza dokonanie zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty na podstawie której dokonano wyboru  Wykonawcy w następujących przypadkach:
a. konieczność dokonania zmiany wystąpi z powodu siły wyższej przez którą należy rozumieć nieprzewidziane i niezwykłe okoliczności niezależne od woli strony, która się powołuje na te okoliczności, których konsekwencji mimo zachowania należytej staranności nie można było uniknąć a w szczególności  dotyczy to anomalii pogodowych, klęsk żywiołowych, uniemożliwiających terminowe wykonanie umowy. przez siłę wyższą strony rozumieją również nieuregulowane stany prawne nieruchomości i sposób użytkowania, które ujawnia się w trakcie realizacji umowy, których uregulowania będzie wpływać na terminowa realizacje umowy.

b. w przypadku złożenia przez Wykonawcę wniosku o skrócenie terminu wykonania umowy a zmiana ta jest korzystna dla Zamawiającego

c. zmiany będą następstwem działania organów sądowych lub administracyjnych a w szczególności związanych z przekroczeniem przez te organu terminów wydawania decyzji, zezwoleń itp. lub odmową wydania wymaganych decyzji , zezwoleń i uzgodnień na skutek błędów w dokumentacji projektowej,

d.  nastąpi wydanie postanowienia o wstrzymaniu robót budowlanych przez właściwy organ administracji

W przypadku wystąpienia okoliczności o których mowa w lit. a-d termin wykonania umowy może ulec odpowiedniemu przedłużeniu , jednakże o czas nie dłuższy niż okres trwania tych okoliczności.

5. Zmiana sposobu wykonania zamówienia może nastąpić w szczególności:

a. wystąpienia konieczności zmian technologicznych spowodowanych zaprzestaniem produkcji materiałów i urządzeń oraz wycofaniem ich z rynku wskazanych w  dokumentacji projektowej, technicznej lub ofercie

b. pojawienie się na rynków materiałów i urządzeń nowej generacji pozwalających na  zaoszczędzenie kosztów realizacji umowy lub kosztów eksploatacyjnych wykonywanego przedmiotu umowy, wystąpienia konieczności  zastosowania innych rozwiązań    technicznych niż wskazane w ofercie, dokumentacji projektowej lub technicznej w związku z powstaniem możliwości wadliwego wykonania przedmiotu umowy

c. wystąpienia  konieczności realizowania przedmiotu umowy w innych sposób niż zastosowane ze względu na zmianę obowiązującego prawa,

d. zmiana terminów płatności będąca wynikiem zmian wprowadzonych przez strony do zawartej umowy,

e.  rezygnacja z części robót z jednoczesna zmianą wynagrodzenia obniżoną stosownie do zaniechanego przez Zamawiającego zakresu robót.

f.  zmiana stawki podatku  od towarów i usług,

g.  zmiana sposobu rozliczenia umowy lub dokonywania płatności z uwagi na zmianę umowy zawartej przez Zamawiającego o dofinansowanie projektu  realizowanego ramach Programu Rozwoju Obszarów Wiejskich lub wytycznych do tego Projektu.

II. ODBIORY

1. Przekazanie terenu budowy na podstawie protokołu przekazania w terminie 14 dni od daty podpisania umowy.

2. Strony ustalają następujące rodzaje odbiorów robót budowlanych

a. odbiory częściowe będące podstawą do wystawienia faktur  częściowych za wykonanie częściowe przedmiotu umowy,

b. odbiór końcowy przedmiotu umowy

3. Odbiory robót częściowe dokonywane będą przez Inspektora nadzoru inwestorskiego.

4. Odbiór końcowy nastąpi  na podstawie pisemnego zgłoszenie Wykonawcy złożonego w siedzibie Zamawiającego

5. Podstawa zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego będzie faktyczne wykonanie robót potwierdzone przez kierownika budowy i potwierdzone przez Inspektora Nadzoru.

6. Wykonawca wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu następujące dokumenty:

a) Dokumentacje powykonawczą opisana  i skompletowana w 3 egzemplarzach w tym także w wersji elektronicznej na płycie CD,

b) wymagane przepisami prawa dokumenty, protokoły, zaświadczenia z przeprowadzonych prób i sprawdzeń, instrukcje użytkowania,

c) oświadczenie kierownika budowy, że prace wykonane zostały zgodnie z dokumentacja projektową, obowiązującymi przepisami prawa i normami.

d) Atesty, certyfikaty, opinie i inne dokumenty potwierdzające, że wbudowane  wyroby budowlane są zgodne z przepisami prawa budowlanego oraz ustawy o wyrobach budowlanych ,opisane i potwierdzone przez Kierownika budowy

7. Zamawiający wyznaczy i rozpocznie odbiór końcowy w terminie 14 dni z  wyłączeniem niedziel Świąt i dni ustawowo wolnych od pracy od daty  otrzymania zawiadomienia Wykonawcy o gotowości do odbioru końcowego.

8. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru końcowego w terminie 14 dni od dnia rozpoczęcia tego odbioru.

9. Za datę wykonania przez Wykonawcę przedmiotu umowy uznaje się datę odbioru stwierdzona w protokole odbioru końcowego.

10. W przypadku stwierdzenia w protokole odbioru wad lub usterek Zamawiający może odmówić odbioru do czasu ich usunięcia przez Wykonawcę na jego koszt .  

III. Wynagrodzenie.

1. Wyplata wynagrodzenia następować będzie na podstawie 3  faktur częściowych , które winny  być wystawione po należytym wykonaniu ustalonego w harmonogramie rzeczowo- finansowym zakresu robót.

2. Faktura końcowa wystawiona zostanie po dokonaniu odbioru końcowego.

3. Podstawą do wystawienia faktury za wykonane roboty stanowić będą protokoły odbioru częściowego oraz końcowego sporządzonych przez Kierownika Budowy w obecności Zamawiającego, Wykonawcy i Inspektora Nadzoru.

4. W przypadku realizacji przedmiotu  umowy z udziałem   podwykonawców ,Wykonawca zobowiązany jest przed wypłatą należnego  mu wynagrodzenia przedstawić oświadczenie podwykonawców o uregulowaniu wobec nich przez Wykonawcę należnego im wynagrodzenia wraz z potwierdzeniem przelewu dokonanej wpłaty.

5. Rozliczenie końcowe za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi fakturą końcową  wystawioną na podstawie protokołu końcowego i dostarczeniem Zamawiającemu przez Wykonawcę wszystkich wymaganych  do odbioru dokumentów

6. Wynagrodzenie Wykonawcy z tytułu realizacji przedmiotu umowy płatne będzie przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze w terminie 30 dni od dnia doręczenia prawidłowo wystawionej faktury

7. Wynagrodzenie wykonawcy jest wynagrodzeniem ryczałtowym i  obejmuje wszystkie koszty kompleksowej realizacji przedmiotu umowy, a w szczególności: 

a) koszty organizacji i likwidacji  placu budowy,

b) opłaty za dozór, zabezpieczenie i ubezpieczenie budowy, 

c) koszty zużycia mediów, w tym w szczególności: prądu, wody, ogrzewania,

d) koszty związane z zagospodarowaniem odpadami,

e) koszy użytych materiałów budowlanych,

f) koszt przeprowadzenia prób, pomiarów i sprawdzeń zgodnie ze specyfikacją techniczną, warunkami technicznymi prowadzenia i odbioru robót, obowiązującymi normami i przepisami,

g) koszty odbiorów i ruchu próbnego.
8. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust 1, zostało określone w ofercie Wykonawcy na podstawie danych wyjściowych do kosztorysowania określonych na podstawie przedmiaru robót.

9. Wykonawcy nie przysługują względem Zamawiającego żadne roszczenia  z powyższego tytułu, a w szczególności roszczenie o dodatkowe wynagrodzenie, w przypadku pominięcia przez Wykonawcę przy wycenie jakiegokolwiek części zamówienia określonego w dokumentacji przetargowej i jej nie ujęcia w wynagrodzeniu.

10. Roboty dodatkowe, których konieczność wykonania wyniknie z pojawienia się nowych okoliczności, nieznanych i niemożliwych do przewidzenia w chwili składania ofert, nieobjętych dokumentacją przetargową oraz ofertą, o ile zostaną pisemnie zaakceptowane przez Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany będzie wykonać na podstawie odrębnej umowy o zamówienie uzupełniające, zawartej z zachowaniem zasad wynikających z ustawy Prawo Zamówień Publicznych. Wynagrodzenie za zamówienie dodatkowe zostanie ustalone w umowie na podstawie uzgodnionych z Zamawiającym kosztorysów, przy zachowaniu tych samych norm, parametrów i standardów jak w niniejszej umowie. Warunkiem zaakceptowania cen przy realizacji uzupełniającego zamówienia będzie wskazanie cen, nie wyższych od cen publikowanych w informatorze Sekocenbud.

11. Wynagrodzenie za roboty dodatkowe nie może przekroczyć 50% wartości wynagrodzenia ustalonego w ofercie Wykonawcy.

IV. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy.    

1. Wykonawca przed zawarciem umowy  wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 10 % kwoty brutto wynagrodzenia tj …………………………w formie  ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwolnione: 

a. w wysokości 70 % zabezpieczenia w terminie 30 dni od bezusterkowego odbioru końcowego robót tj……………………….

b. pozostałe 30 % nie później niż w 15. dniu po upływie okresu gwarancji jakości rękojmi za wady. tj…………………………

V. Gwarancja i rękojmia

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu 36 miesięcy pisemnej gwarancji jakości i rękojmi na roboty objęte niniejszą umową. Bieg terminu gwarancji rozpoczyna się od daty odbioru końcowego przedmiotu umowy.

2. Na urządzenia i materiały zakupione przez Wykonawcę, Wykonawca udziela gwarancji zgodnej z gwarancją, jaką dają ich producenci lub dostawcy.

3. W okresie rękojmi i gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia wad lub usterek w terminie 7 dni od daty zgłoszenia ich na piśmie lub w innym terminie za zgodą Zamawiającego.  

4. Okres gwarancji ulega przedłużeniu o czas liczony od dnia stwierdzenia wady lub usterki do dnia jej usunięcia. 

VI. Kary umowne

1. Strony postanawiają, że obowiązującą formą odszkodowania są niżej wymienione kary umowne.

2. Kary te będą naliczane w następujących wypadkach i wysokościach:

a. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

· Za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy powstałe z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, w wysokości  1,0 % wynagrodzenia ryczałtowego brutto za każdy dzień zwłoki;

· za zwłokę w przejęciu Terenu budowy  z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy jednorazowo w wysokości 1,0 % wynagrodzenia ryczałtowego brutto za każdy dzień zwłoki,

· za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji jakości i rękojmi za wady – w wysokości 1,0 % % wynagrodzenia ryczałtowego brutto za każdy dzień opóźnienia liczonego od dnia, w którym usunięcie wady miało nastąpić, 

· za odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 10%  wynagrodzenia ryczałtowego brutto;

· za zlecenie jakiejkolwiek części robót Podwykonawcy lub dopuszczenie do sytuacji zlecenia przez Podwykonawcę prac dalszemu podwykonawcy, bez pisemnej zgody Zamawiającego w wysokości 5% wynagrodzenia ryczałtowego brutto. 
b. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne:

· Za zwłokę  w przekazaniu placu budowy w wysokości 1,0 % wynagrodzenia ryczałtowego brutto  za każdy dzień zwłoki, licząc od następnego dnia po terminie, w którym przekazanie placu budowy miało nastąpić;
· z tytułu odstąpienia od umowy z winy leżącej po stronie Zamawiającego w wysokości 10 % wynagrodzenia ryczałtowego brutto, chyba, że odstąpienie nastąpiło na podstawie ustawy – Prawo zamówień publicznych stosownie don postanowień art. 145 ust. 1.

3. Strony zastrzegają możliwość dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych, gdyby powstała szkoda przekroczyła wysokość kar umownych. W przypadkach, dla których strony w niniejszej umowie nie przewidziały odpowiedzialności w formie kar umownych, Strony w razie niewykonania lub nienależytego wykonania umowy mogą dochodzić odszkodowania na zasadach ogólnych.
4. Wykonawca nie może przenieść wierzytelności wynikających z niniejszej umowy na osobę trzecią bez pisemnej zgody Zamawiającego.
5. Kary umowne są wymagalne z chwila zaistnienia podstaw do ich naliczenia. 
6. Kary umowne określone w niniejszych postanowieniach są od siebie niezależne i podlegają kumulacji.
7.  Wykonawca w celu zapłaty naliczonych ewentualnie kar umownych wystawia niniejszym Zamawiającemu weksel własny In blanco bez protestu z deklaracją wekslową, które stanowią załącznik nr 1 do umowy. 
VII. Odstąpienie od umowy i rozwiązanie umowy
1. Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy:

1) na podstawie art. 145 ustawy – Prawo zamówień publicznych

2) jeżeli Wykonawca odmawia podpisania protokołu przejęcia placu budowy,  przez okres dłuższy niż 14 dni, poczynając od dnia wskazanego  jako dzień przekazania terenu budowy.

2. Zamawiający ma prawo rozwiązać Umowę, za miesięcznym wypowiedzeniem, jeżeli:

1) Wykonawca pozostaje w zwłoce w stosunku do terminów rozpoczęcia, prowadzenia lub zakończenia robót i innych czynności objętych Umową, wynikających z ustalonego przez Strony harmonogramu rzeczowo – finansowego, przez okres dłuższy niż 30 dni

2) Wykonawca nie realizuje przedmiotu Umowy lub rażąco nie dotrzymuje swych obowiązków wynikających z zawartej Umowy, w tym uchybia swoim obowiązkom w zakresie utrzymania personelu i sprzętu niezbędnego do wykonania Umowy, ciągłości zabezpieczenia należytego wykonania Umowy, posiadania umowy ubezpieczenia w zakresie wymaganym Umową,

3) Wykonawca bez podstawy wynikającej z zawartej Umowy przerwał wykonywanie robót budowlanych na okres dłuższy niż 30 dni,
4) Wykonawca, pomimo pisemnych zastrzeżeń Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego, nie wykonuje robót zgodnie z warunkami Umowy, 

5) Wstrzymane zostały roboty budowlane z przyczyn wskazanych w pkt 1) lit e) niniejszych Istotnych postanowień umowy.

3. Wykonawca ma prawo rozwiązać umowę, za miesięcznym wypowiedzeniem, jeżeli Zamawiający odmawia bez uzasadnionych przyczyn przystąpienia do podpisania protokołów odbioru w wyznaczonym terminie. W razie wątpliwości Strony przyjmują, iż określone w Umowie uprawnienia Zamawiającego do odmowy podpisania protokołu odbioru, jak też zgłaszanie przez Wykonawcę odbioru bez spełnienia związanych z tym wymogów określonych Umowa, nie będą potraktowane przez Wykonawcę jako nieuzasadnione przyczyna odmowy podpisania przez Zamawiającego protokołu odbioru. 

4. Każdej ze stron przysługuje prawo odstąpienia od umowy w przypadku likwidacji lub upadłości Wykonawcy, o ile jej celem nie jest połączenie lub restrukturyzacja. 

5. Odstąpienie od umowy i wypowiedzenie umowy muszą mieć formę pisemną oraz zawierać uzasadnienie wystąpienia okoliczności, wskazanych w ust. 1 – 4 niniejszych postanowień, pod rygorem nieważności.

6. W przypadku dokonania przez którąkolwiek ze stron odstąpienia od Umowy lub po upływie okresu wypowiedzenia, Wykonawca ma obowiązek wstrzymania realizacji prac w trybie natychmiastowym, chyba, że Zamawiający postanowi inaczej w tym zakresie oraz zobowiązany jest do sporządzenia protokołu zaawansowania robót budowlanych podpisanego przez obie Strony i do zabezpieczenia Terenu budowy. 

7. Niezwłocznie po wstrzymaniu robót zgodnie z ust. 6 niniejszego punktu, Wykonawca zobowiązany jest do:

1) Dokonania przy udziale przedstawiciela Zamawiającego pełnej inwentaryzacji wykonanych robót budowlanych, urządzeń i wyposażenia, w tym sprzętu znajdującego się na placu budowy, na dzień odstąpienia. Dokument ten potwierdzony przez Zamawiającego posłuży do ostatecznego rozliczenia wartości wykonanych robót do dnia odstąpienia od Umowy;

2) Zabezpieczenia wykonanych robót i terenu budowy w zakresie uzgodnionym z Zamawiającym

3) Uporządkowania i posprzątania terenu budowy oraz usunięcia zaplecza budowy w terminie uzgodnionym z Zamawiającym.

8. Koszty poniesione za zabezpieczenie terenu budowy oraz wszelkie inne uzasadnione koszty związane z odstąpieniem od Umowy lub jej wypowiedzeniem, ponosi strona, z przyczyn której doszło do odstąpienia lub wypowiedzenia (przykładowo koszty zabezpieczenia ponosi Wykonawca w przypadku rozwiązania umowy przez Zamawiającego z przyczyn określonych w pkt. 2 Odstąpienia od umowy i rozwiązania umowy).  
9. W razie wątpliwości Strony przyjmują, iż odstąpienie od Umowy lub jej wypowiedzenie, z  przyczyn wskazanych w pkt..1 ppkt 1, pkt. 2 i pkt 4 niniejszego postanowienia, nie będzie stanowić odstąpienia od Umowy lub jej wypowiedzenia z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego i nie stanowi podstawy odpowiedzialności w zakresie określonym karami umownymi.
VIII. Rozstrzyganie sporów

1. Ewentualne spory wynikające w związku z realizacją umowy, rozstrzygać będzie sąd powszechny właściwy dla Zamawiającego. 

2.  W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową będą miały zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych jak również przepisy prawa budowlanego. 

3. Jakiekolwiek zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
Umowę sporządzono w 4 jednobrzmiących egzemplarzach – 2 egzemplarze dla Zamawiającego 
i 2 egzemplarz dla Wykonawcy.

       WYKONAWCA                                                                                ZAMAWIAJĄCY

Załącznik nr 1 do umowy – weksel własny in blanco wraz z deklaracją wekslową.
Załącznik nr 2 do umowy – oferta Wykonawcy.
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