Załącznik nr 4 do SIWZ Istotne postanowienia umowy
U M O W A NR ...................
zawarta w dniu ............2018 r. w Golczewie  pomiędzy:   

Gminą Golczewo, ul. Zwycięstwa 23, 72-410 Golczewo, zwaną w dalszej części umowy “ODBIORCĄ”, NIP  986-01-57-036, reprezentowaną przez:

· Andrzeja Danieluka – Burmistrza, 

przy kontrasygnacie Barbary Deszyńskiej – Skarbnika Gminy

a 

.................................................................................................., N I P  ................................, reprezentowaną przez: 

.................................................................., 

zwaną dalej „DOSTAWCĄ”, zawarta została umowa treści następującej:

§ 1

Zgodnie z wynikiem przetargu nieograniczonego przeprowadzonego w dniu ...................2018 r. Odbiorca zleca, a Dostawca przyjmuje do wykonania zadanie p.n.

Dostawa energii cieplnej obejmująca dostawę oraz sprzedaż czynnika grzewczego na potrzeby centralnego ogrzewania i ciepłej wody do budynków należących do Gminy Golczewo
§ 2

1. Dostawca ............................................................... zobowiązuje się do sprzedaży i dostarczenia Zamawiającemu ciepła na cele grzewcze zasobów, których właścicielem jest Gmina Golczewo, składających się z następujących obiektów:

1) budynku położonego w Golczewie przy ul. Szkolnej 2 (szkoła);

2) budynku położonego w Golczewie przy ul. Zwycięstwa 23 (Urząd Miejski).

3) budynku położonego w Golczewie przy ul. Zwycięstwa 25

4) budynku położonego w Golczewie przy ul. Niepodległości 33 (OSP)

2. Odbiorca oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości obejmujących obiekty wymienione w ust. 1 i posiada prawo do podejmowania decyzji w przedmiocie ich udostępniania Dostawcy do celów związanych z realizacją niniejszej umowy.

3. Odbiorca gwarantuje odbiór wytwarzanej energii cieplnej dla potrzeb grzewczych tych obiektów i posiada środki finansowe na regulowanie należności za pobrane ciepło.

§ 3

1. Sprzedaż i dostawę ciepła dla Odbiorcy na potrzeby centralnego ogrzewania i ciepłej wody Dostawca będzie prowadził w oparciu o przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. – Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r., poz. 755, 650, 685, 771, 1000, 1356 z późn. zm.), z rozporządzeniem Ministra Energii z dnia 22 września 2017 r. w sprawie szczegółowych zasad kształtowania i kalkulacji taryf oraz rozliczeń z tytułu zaopatrzenia w ciepło Dz. U. z 2017 r. poz. 1988 Ministra Gospodarki z dnia 9 października 2006 r. w sprawie szczegółowych zasad kształtowania i kalkulacji taryf oraz rozliczeń z tytułu zaopatrzenia w ciepło (Dz. U. Nr 193, poz. 1423) i rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007 r. w sprawie szczegółowych warunków funkcjonowania systemów ciepłowniczych (Dz. U. Nr 16, poz. 92).

2. Dostawca oświadcza, że posiada:

1) aktualną koncesję na wytwarzania ciepła (WCC) oraz przesył i dystrybucję ciepła (PCC), wydaną przez  ........................................................ 
w dniu ......................................................... ;

2) niezbędny zakres wiedzy, potencjał techniczny i możliwości do realizacji przedmiotu umowy;

3) wymagane ubezpieczenie w zakresie prowadzonej działalności.

3. Ciepło dostarczane będzie za pośrednikiem nośnika ciepła (gorącej wody). Dostarczanie ciepła w celu ogrzania pomieszczeń Odbiorcy jest okresowe i związane z tzw. sezonem grzewczym. Termin rozpoczęcia i przerwania dostarczania ciepła na cele grzewcze ustalane będą z Odbiorcą w oparciu o pisemną informację.

4. Miejscem dostarczania ciepła będzie pierwszy zawór na instalacji przesyłowej, przy wejściu tej instalacji do zasilanych budynków. Granicą rozliczeniową dostawy ciepła będzie ciepłomierz umiejscowiony na tej instalacji, stanowiącej własność Dostawcy.

5. Ogólna charakterystyka parametrów czynnika grzewczego zawarta została w „Programie funkcjonalno-użytkowym”, stanowiącym załącznik nr 1 do umowy.

§ 4

Dostawa ciepła odbywać się będzie z kotłowni dostawcy. Dostawca ponosi wszystkie koszty związane z budową kotłowni i przesyłem, zgodnie z zasadą „projektuj i wykonaj”. Uwarunkowania realizacji zadania inwestycyjnego zawarte są w „Programie funkcjonalno-użytkowym”, o którym mowa w § 3 ust. 5.

§ 5

Dostawca zobowiązuje się do:

1) utrzymania w miejscu stanowiącym granicę pomiędzy instalacją Dostawcy, a Odbiorcy, tj. na pierwszym zaworze odcinającym tę instalację, przed układem pomiarowym:
a) średniodobowej temperatury nośnika ciepła dla potrzeb grzewczych, zgodnie z tabelą
regulacyjną, z tolerancją +/- 7 % pod warunkiem zachowania temperatury powrotu nośnika cieplnego, zgodnie z tabelą regulacyjną, z tolerancją+/- 7 %,
b) natężenia przepływu wody sieciowej wynikającej z mocy zamówionej, z tolerancją-
W- 5 %;
2) informowania Odbiorcy o:
a) terminach planowanych przerw w dostarczaniu ciepła, przewidywanych na wykonanie
prac w źródle ciepła, co najmniej 3 dni przed przerwą,
b) planowanych zmianach warunków dostarczania ciepła z tygodniowym wyprzedzeniem;
3) udostępnienia na żądanie Odbiorcy danych o średnich parametrach pracy kotłowni mierzonych w źródle ciepła w czasie dostawy ciepła;
4) niezwłocznego sprawdzenia zgłoszeń Odbiorcy o zakłóceniach w dostawie energii
cieplnej zgodnie z postanowieniami § 12 ust. 6;
5) usunięcia zakłócenia w dostawie energii cieplnej, w terminie jak najkrótszym, nie później
niż 12 godzin od pisemnego powiadomienia, o ile likwidacja zakłócenia nie będzie wymagała dłuższego okresu;
6) utrzymania nieprzerwanych dostaw ciepła do obiektu, z wyjątkiem okoliczności obiektywnych, niezależnych od Dostawcy (np. zdarzenia losowe);
7) umożliwienia Odbiorcy dostępu do układu pomiarowego, kontroli jego wskazań oraz wglądu do dokumentów stanowiących podstawę do rozliczeń za dostarczane ciepło.
§ 6

Odbiorca zobowiązuje się do:
1) do użyczenia Dostawcy nieruchomości i obiektów, o których mowa w § 2 ust. 2 pkt 1, w zakresie niezbędnym do realizacji niniejszej umowy;

2) terminowego uiszczania należności za pobrane ciepło; zgłoszenie reklamacji nie zwalnia
Odbiorcy z terminowego regulowania należności, po rozpatrzeniu reklamacji, 
w uzasadnionych przypadkach, Dostawca dokona stosownej korekty faktury;
3) utrzymania nieruchomości w stanie niepowodującym utrudnień w prawidłowej eksploatacji sieci ciepłowniczej, przeprowadzonej przez teren tej nieruchomości;
4) uzgodnienia z zainteresowanymi stronami zmian warunków dostarczania ciepła, 
a w szczególności zmian wymagających przystosowania instalacji i urządzeń 
do nowych warunków;
5) dostosowania w ustalonych terminach instalacji odbiorczych do zmienionych warunków dostarczania ciepła, zgodnie z otrzymanym zawiadomieniem;
6) pisemnego informowania Dostawcy, przynajmniej z 6-godzinnym wyprzedzeniem, 
o planowanych i przeprowadzanych w trybie awaryjnym remontach wewnętrznych instalacji centralnego ogrzewania.
§ 7

1. Ustalenie ilości pobranego przez Odbiorcę ciepła dokonuje Dostawca na podstawie
wskazań oplombowanego urządzenia pomiarowo rozliczeniowego.
2. Odczyty wskazań licznika powinny być dokonywane raz w miesiącu w tym samym
okresie rozliczeniowym i załączone do faktury w formie protokołu.
3. Odbiorca ma prawo żądać sprawdzenia prawidłowości działania licznika ciepła.
4. Dostawca ma obowiązek:
1) sprawdzić w okresie 3 dni od daty zgłoszenia przez Odbiorcę prawidłowości
wskazań układu pomiarowo-rozliczeniowego w miejscu jego zainstalowania;
2) wymontować w razie potrzeby lub na żądanie Odbiorcy, zakwestionowany układ
pomiarowo-rozliczeniowy i sprawdzić w laboratorium;
3) doręczyć Odbiorcy protokół sprawdzenia układu pomiarowo-rozliczeniowego 
w terminie 3 dni od daty sprawdzenia prawidłowości jego działania;
4) dokonać stosownej korekty należności w terminie 14 dni od daty doręczenia protokołu.

5. W przypadku niesprawnego urządzenia pomiarowego ilość dostarczonej energii przyjęta
będzie na podstawie:
1) poprzedniego okresu rozliczeniowego z uwzględnieniem warunków pogodowych i sezonowych wahań poboru energii;
2) porównywalnego zużycia energii cieplnej dla podobnego budynku;
3) średniodobowej temperatury nośnika ciepła dla potrzeb grzewczych w poprzednim okresie rozliczeniowym.
6. Koszty sprawdzenia prawidłowości wskazań urządzenia pomiarowo-rozliczeniowego
ponosi Odbiorca w przypadku nie stwierdzenia błędu wskazań większego niż
określony przepisami dla danej klasy dokładności, ani innych wad powodujących
nieprawidłowe działanie układu pomiarowo-rozliczeniowego.
§ 8

1. Odbiorca reguluje następujące opłaty wynikające ze stawek i cen ustalonych w „Taryfie za ciepło":
1) roczną opłatę stałą za zamówioną moc cieplną w MW, płatną co miesiąc 
na podstawie faktur wystawionych do 30. każdego miesiąca za miesiąc następny, 
z wyjątkiem czasu faktycznego braku dostawy zamówionej mocy z przyczyn leżących 
po stronie Dostawcy - nie dotyczy to planowanej przerwy remontowej w okresie letnim, podczas której Odbiorca płaci pełną opłatę za moc zamówioną;
2) opłatę zmienną za pobraną energię cieplną w GJ w okresie rozliczeniowym;
3) opłatę zmienną za nośnik ciepła w przypadku konieczności uzupełnienia zamkniętego
układu centralnego ogrzewania, wynikającego z ubytków powstałych po stronie Odbiorcy.
2. Należność regulowana będzie przez Odbiorcę na podstawie faktur za okresy
rozliczeniowe w terminie do 14 dni po otrzymaniu faktury za dostarczone ciepło oraz opłatę stałą.
3. Ze względu na powtarzalność usługi ciepłowniczej faktury będą wystawiane bez podpisu
Odbiorcy.
4. W razie niezapłacenia rachunku w terminie określonym w ust. 2 Dostawcy przysługuje prawo naliczenia odsetek ustawowych.
5. Odbiorca, który po raz pierwszy przystąpił do pobierania ciepła z sieci uiszcza opłatę za
moc zamówioną od dnia rozpoczęcia dostarczania ciepła.
6. Ceny i stawki za świadczone usługi Dostawcy określone są w „Taryfie za ciepło" oraz usługi przesyłowe.
7. Zgodnie z obowiązującymi przepisami „Taryfa za ciepło" odnawiana jest raz
w roku, po jej rocznym okresie obowiązywania.
§ 9

1. Pobieranie wody sieciowej z instalacji centralnego ogrzewania uważa się za nielegalne.
2. Za okres nielegalnego pobierania ciepła przyjmuje się czas, jaki upłynął od ostatniej kontroli przez Dostawcę szczelności urządzeń i instalacji ciepłowniczych Odbiorcy do chwili likwidacji nielegalnego poboru, jednak okres ten nie może być dłuższy niż 3 miesiące.
§ 10

1. Zmiana wielkości mocy cieplnej dla obiektów może być realizowana jeden raz w roku kalendarzowym.
2. Złożenie wniosku o zmniejszenie mocy zamówionej nie zwalnia Odbiorcy od uiszczenia opłaty stałej w wysokości odpowiadającej uprzednio zamówionej mocy od czasu wprowadzenia zmiany zgodnej z wnioskiem.
§ 11

1. Umowa zostaje zawarta na 10 lat, tj. od dnia …….…. 2018 r. do dnia ……….. 2018 r. Umowa nie może być wcześniej wypowiedziana, jeżeli strony wywiązują się należycie z jej warunków, z zastrzeżeniem ust. 2.
2. Wcześniejsze rozwiązanie umowy lub wypowiedzenie jej warunków jest możliwe jedynie 
za zgodą obu stron.
3. Jeżeli w przypadku nieprzewidzianych i zasadnych okoliczności niezależnych od woli stron (np. zdarzenia losowe) zajdzie konieczność wcześniejszego rozwiązania umowy, jej wypowiedzenie może nastąpić przez każdą ze stron za miesięcznym wypowiedzeniem, z zastrzeżeniem, że liczy się ono od pierwszego dnia następnego miesiąca.
4. Nieuzasadnione wypowiedzenie umowy przez którąkolwiek ze stron skutkować będzie
dochodzeniem roszczeń od strony wypowiadającej z tytułu poniesionych strat 
i przewidzianych zysków.
5. Odbiorcy przysługuje prawo wcześniejszego wypowiedzenia umowy, jednak nie wcześniej, niż po pełnych trzech latach utrzymania warunków niniejszej umowy, z zastrzeżeniem, iż Odbiorca pokryje koszty związane z realizacją inwestycji budowy źródła ciepła i przyłącza gazu – uwzględniając odpisy amortyzacyjne.
§ 12

1. Zakłócenia pracy źródła ciepła powodujące ograniczenia lub przerwy w dostarczaniu energii cieplnej Odbiorcy są podstawą do udzielenia przez Dostawcę upustów, 
z wyjątkiem określonych w ust. 2.
2. Dostawca nie udziela upustów w razie:
1) przerw w dostawie energii cieplnej trwających poniżej 24 godzin w miesiącu;
2) wprowadzenia ograniczeń na podstawie zarządzeń właściwych władz państwowych
lub samorządowych;
3) zaniku lub obniżenia się ciśnienia wody w sieci wodociągowej;
4) planowanych prac remontowych w okresie letnim.
3. Naliczenie upustów następować będzie w każdym okresie rozliczeniowym, 
kiedy wystąpią zakłócenia pracy źródła ciepła, ograniczenia lub przerwy w dostarczaniu energii cieplnej.
4. Przez ograniczenie rozumie się zmniejszenie w okresie doby dostawy mocy cieplnej 
dla ogrzewania o 10 % - 60 % mocy zamówionej w przeliczeniu na warunki obliczeniowe.
5. Przez przerwę w dostawie ciepła rozumie się brak dostawy lub zmniejszenie dostawy mocy cieplnej na ogrzewanie o więcej niż 60 % mocy zamówionej w przeliczeniu 
na warunki obliczeniowe.
6. O zakłóceniach w dostawie energii Odbiorca niezwłocznie powiadomi Dostawcę, 
który w ustalonym obustronnie terminie i miejscu rozpatruje reklamację. Po zbadaniu sprawy strony spisują protokół stanowiący podstawę do rozliczenia należności 
za dostarczoną energię cieplną oraz określenie wysokości kary umownej.
7. W przypadku wystąpienia awarii na źródle ciepła powodujących przerwę lub ograniczenie 
w dostawie energii cieplnej Dostawca udziela upustu z zastrzeżeniem ust.2.
8. W przypadku niedotrzymania warunków umowy przez Dostawcę, co spowodowało ograniczenie w dostarczaniu ciepła Odbiorcy, Dostawca stosuje w rozliczeniach za niedostarczoną moc cieplną upust, którego wysokość wyliczana jest według wzoru:
U = n x ORN/365
gdzie: 

U - upust za nie dostarczoną moc cieplną,
n - ilość dni ograniczenia dostawy,
orn - opłata za zamówioną moc.
9. W przypadku niedotrzymania warunków umowy przez Dostawcę, co spowodowało przerwę w dostarczaniu ciepła Odbiorcy, Dostawca stosuje w rozliczeniach za niedostarczoną moc cieplną upust, którego wysokość wyliczana jest według wzoru:
U = n x ORN/365
gdzie:

U - upust za nie dostarczoną energię, 

n - ilość dni ograniczenia dostawy, 

Orn  - opłata za zamówioną moc.
10. W przypadku niedotrzymania przez Dostawcę warunków umowy w zakresie terminów rozpoczęcia i zakończenia dostarczania ciepła na ogrzewanie i planowanych przerw 
w dostarczaniu ciepła, Odbiorcy przysługują bonifikaty, których wysokość ustala się według następującej zasady. Jeżeli rozpoczęcie lub zakończenie dostarczania ciepła w celu ogrzewania nastąpiło z opóźnieniem w stosunku do ustaleń w § l ust. 3 i 4, bonifikata stanowi 1/30 opłaty miesięcznej za zamówioną moc cieplną na ogrzewanie obiektów, w których nastąpiło opóźnienie - za każdą rozpoczętą dobę opóźnienia.
§ 13

1. Odbiorca zapłaci Dostawcy opłatę dodatkową za:
1) przekroczenie normatywnych ubytków wody sieciowej w instalacjach odbiorcy;
2) nielegalny pobór określony w § 9;
3) bezumowny pobór ciepła.
2. Wysokość opłaty oblicza się w następujący sposób:
1) za przekroczenie normatywnych ubytków wody sieciowej:
Ku= G x Cw
gdzie:
Ku - opłata dodatkowa w zł,
G - ilość ubytków wody ponad ustalony normatyw w m3, 

Cw - cena wody uzupełniającej w zł/m3

2) za nielegalny pobór wody sieciowej z instalacji centralnego ogrzewania obciąża się Odbiorcę podwojonymi opłatami za pobraną energię, moc cieplną i wodę sieciową oraz kosztami poniesionymi przy ujawnieniu i likwidacji tego poboru.
3. Za normatywne ubytki wody sieciowej w instalacjach odbiorczych, przyłączonych poprzez wymienniki i zabezpieczonych przeponowym naczyniem zbiorczym, przyjmuje się ubytki w wysokości 2 % pojemności instalacji wewnętrznej w ciągu roku. Ustalenie wielkości ubytków wody odbywa się w okresach rozliczeniowych:
4. Podstawą do naliczenia Odbiorcy opłat dodatkowych będzie protokolarne stwierdzenie naruszenia warunków umowy określonych w ust. 1.
5. Protokół podpisują upoważnieni przedstawiciele Dostawcy i Odbiorcy. Odmowa podpisu przez Odbiorcę bez pisemnego uzasadnienia nie stanowi przeszkody do naliczenia opłat dodatkowych.
§ 14

1. Dostawca ma prawo wstrzymać dostawę energii cieplnej w następujących terminach 
i przypadkach:
1) natychmiast - gdy ciepło pobierane jest bez zawarcia umowy sprzedaży ciepła;
2) niezwłocznie po zawiadomieniu Odbiorcy, w przypadkach gdy występują warunki niezależne od Dostawcy, stwarzające zagrożenia w pracy źródła ciepła lub sieci przesyłowej;
3) gdy Odbiorca zalega z opłatami za dostarczoną energię cieplną lub innymi opłatami wynikającymi z „Taryfy za ciepło” za okres dłuższy niż 14 dni, licząc od terminu wskazanego w fakturze obciążeniowej;
4) gdy Odbiorca samowolnie dokonał zmian w instalacji odbiorczej, powodujących zwiększony pobór ciepła lub pogorszenia warunków dostarczania ciepłą dla innych
odbiorców.
2. Wstrzymanie dostawy energii cieplnej w przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 3 i 4, nastąpi po upływie 14 dni od określonego przez Dostawcę terminu usunięcia stwierdzonych nieprawidłowości lub terminu uregulowania zaległych należności określonego w doręczonym Odbiorcy wezwaniu do podjęcia niezbędnych działań lub wezwania do zapłaty.
3. Dostawca nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe u Odbiorcy w wyniku wstrzymania dostawy energii cieplnej z przyczyn określonych w ust. l.
4. Wznowienie dostarczania ciepła nastąpi nie później niż po upływie 12 godzin 
po ustaniu przyczyn wstrzymania dostarczania ciepła.
5. Dostawca pobiera opłatę za wykonanie czynności związanych z uruchomieniem 
i przerwaniem dostarczania ciepła w przypadku, o których mowa w ust. 1.
§ 15

1. Zmiany wynikające z przyłączenia nowych obiektów do sieci cieplnej lub instalacji liczników ciepła nie powodują konieczności wypowiedzenia warunków umowy.
2. W przypadku zmiany właściciela nieruchomości, do których Dostawca dostarcza ciepło Odbiorca zobowiązany jest do przekazania praw i obowiązków związanych z niniejszą umową i doprowadzenia do ich przyjęcia przez nowego zarządcę lub też spełnienia warunków określonych w § 11 pkt. 3.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową obowiązują przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. – Prawo energetyczne 
wraz z przepisami wykonawczymi wydanymi na jej podstawie.
4. Wszelkie spory wynikłe z nieprzestrzegania umowy rozstrzygane będą przez właściwy Sąd dla wnioskodawcy.
5. Umowa wchodzi w życie z dniem uruchomienia kotłowni i przekazania wyprodukowanego ciepła Odbiorcy.
6. Zmiany i uzupełnienia umowy mogą być dokonane pod rygorem nieważności wyłącznie 
w drodze aneksu do umowy podpisanego przez strony.
7. O wszelkich zmianach adresu, numeru konta i banku Odbiorca powiadomi niezwłocznie Dostawcę.
8. Integralną część umowy stanowią załączniki:
1) załącznik nr 1: „Program funkcjonalno-użytkowy”;
2) załącznik nr 2: Oferta dostawy i sprzedaży ciepła,
3) załącznik nr 3: Taryfa opłat za usługi ciepłownicze.
9. Należność z tytułu dostawy energii cieplnej i mocy zamówionej należy przekazywać 
na konto Dostawcy:

.................................................................................

10. Umowa niniejsza została sporządzona w dwóch jednakowo brzmiących egzemplarzach, 
po jednym dla każdej ze stron.
ODBIORCA:








DOSTAWCA:

