UCHWALA NR XXX1V/292/10
RADY MIEJSKIEJ W GOLCZEWIE
z dnia 30 kwietnia 2010 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Golczewo,
czeS¢ obrebu Golcezewo 7, dziatka 568

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm. " oraz art. 40 ust. 1
1 art. 41 wust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591; z pézn. zm.”) Rada Miejska w Golczewie uchwala co nastepuje:

Dzial I
Ustalenia ogodlne

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XIV/131/2008 Rady Miejskiej w Golczewie z dnia 19 czerwca
2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego uchwata Nr XXXIII/218/02 Rady
Miejskiej w Golczewie z dnia 18 lipca 2002 r., zmienionego uchwata nr XVII/42/03 Rady
Miejskiej w Golczewie z dnia 30 kwietnia 2003 r., uchwala nr XVII/156/08 Rady Miejskiej
w Golczewie z dnia 6 listopada 2008 r., uchwata nr XVIII/162/08 Rady Miejskiej
w Golczewie z dnia 18 grudnia 2008 r. oraz uchwata Nr XXVII/245/09 Rady Miejskiej
w Golczewie z dnia 5 listopada 2009 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgs¢ obrebu Golczewo 7 dziatka nr 568, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o facznej powierzchni 4,66 ha, ktérego granice przedstawiono na
rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele przemystowe,
tereny skladowe 1 inna dzialalno$¢ gospodarcza wraz z niezbgdna infrastruktura techniczna
1 drogowa.

4. Integralna czg$cia niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Golczewo, z oznaczeniem granic obszaru objgtego planem;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

D Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. Z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz.1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880
oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413.

? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457, z 2006
r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz.1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142
i 146.



4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1) w rozdziale 2 sformulowano ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu, obowiazujace na calym obszarze objetym planem;

2) obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne — tereny okreslone liniami
rozgraniczajacymi, o roznych funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) dla terenow elementarnych sformutowano szczegotowe ustalenia obowiazujace w granicach
wyznaczonych linia rozgraniczajaca dany teren;

4) kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000 oraz w tekscie planu
identyfikatorem literowym; symbol literowy oznacza gtéwna funkcjg terenu lub klasyfikacjg
funkcjonalng drog;

5) dla catego obszary objetego planem w rozdziale 3 ustalone zostaty zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej;

6) w rozdziale 4 okre$lono zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie obejmuja:
1) tereny o funkcji przemystowej, ustugowej 1 sktadowej oznaczone symbolem P.U.S;
2) teren zbiornika wéd stojacych oznaczone symbolem WS;
3) droge komunikacji wewngtrznej oznaczona symbolem KDW;
4) teren trafostacji 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone symbolem E;
5) tereny zieleni parkowej ZP.

2. Ustala sig¢ nastepujace zasady w zakresie zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania
zabudowy obowiazujace dla catego obszaru planu:

1) na calym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow
o charakterze tymczasowym, kontenerowym, w tym garazy 1 pawilonéw blaszanych — nie
dotyczy obiektow tymczasowych lokalizowanych na czas budowy;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace lokalizacji frontowych $cian
budynkow;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej w granicach dziatek lub terenéw, dla ktorych nie
ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy lokalizowa¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy prawa;

4) ustalona w przepisach szczegélowych wysoko$¢ zabudowy nalezy przyjmowad
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku.

Rozdzial 3
Ustalenia z zakresu obslugi inzZynieryjnej

§ 4. 1. Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej 1 projektowanej przez inwestora sieci wodociaggowe]
zasilanej z uje¢ gminnych, ponadto ustala sig:
a) wewngetrzna sie¢ wodociagowa wraz z urzadzeniami - wykona¢ dla catego obszaru planu,
b) parametry projektowanej sieci — ¢ 50 + 150 mm,
¢) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na

komunalnej sieci wodociagowej oraz ze zbiornika wodnego WS;
2) odprowadzenie $cieckow do projektowanej przez inwestora kanalizacji sanitarnej



grawitacyjno-ttocznej, ze zrzutem $ciekOw do oczyszczalni sciekow w Golczewie, ponadto

ustala sie:

a) do czasu realizacji systemu kanalizacji dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

b) parametry projektowanej sieci — ¢ 150 + 300 mm,

¢) po zrealizowaniu i1 uruchomieniu systemu kanalizacji sanitarnej, nalezy zlikwidowac
istniejace zbiorniki bezodptywowe na Scieki;

3) odprowadzenie wod opadowych do projektowanej przez inwestora kanalizacji deszczowe;j
zaopatrzonej w urzadzenia podczyszczajace z odprowadzeniem do zbiornika wod stojacych
WS, ponadto ustala sig:

a) wewnetrzna sie¢ kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami - wykona¢ dla catego
obszaru planu,
b) parametry projektowanej sieci kanalizacji deszczowej — 9100 + 400 mm;

4) usuwanie 1 unieszkodliwianie odpadow — ustala si¢ wstepne segregowanie 1 gromadzenie
odpadéw w pojemnikach, a nastgpnie wywozenie na skladowisko odpadow poprzez
specjalistyczna firme;

5) istniejace na obszarze planu systemy melioracyjne w przypadku kolizji z projektowana
zabudowg lub infrastruktura nalezy przebudowac¢ zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami szczegoInymi;

6) elektroenergetyka:

a) zasilanie obiektow na obszarze opracowania z planowanej stacji transformatorowej
15/0,4 kV,

b) odcinki istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia kolidujace z planowanym
zagospodarowaniem terenu — do przebudowy,

c¢) planowane obiekty zasili¢ rozdzielcza siecia kablowa niskiego napigcia,

d) linia wysokiego napigcia 110 kV biegnaca wzdtuz drogi DW nr 106 - poza granicami
planu - do zachowania lub skablowania. Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych
w pasie 40 m, po 20 m od osi linit;

7) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ zasianie gazem przewodowym Sredniego ci$nienia, po wybudowaniu sieci
przez inwestora,

b) dopuszcza sig, przy uwzglednieniu obowiazujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych,
stosowanie gazu bezprzewodowego;

8) zaopatrzenie w ciepto z wlasnego systemu grzewczego z zastosowaniem zrddet ciepta
zasilanych ekologicznymi no$nikami energii — paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna,
inne, z wylaczeniem paliw statych, nie powodujace przekroczenia norm zanieczyszczenia
powietrza;

9) telekomunikacja - obstuga telekomunikacyjna przez istniejaca centrale telefoniczna
w Golczewie.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej dla potrzeb realizacji
ustalen planu.

Rozdzial 4
Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska

§ 5. 1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, nalezy realizowac
poprzez:
1) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego
inwestor ma tytul prawny;
2) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw lub oczyszczonych w niewtasciwym stopniu
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do wod podziemnych 1 do ziemi;

3) wody opadowe 1 roztopowe, ujgte w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne
powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do zbiornika wodnego — WS;

4) sposodb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunku odplywu wod gruntowych
1 powierzchniowych na terenach sasiednich. Obowiazek zachowania rurociagdw
drenarskich;

5) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynne; w wielkosci do 20% terenu objgtego
planem dla zabudowy przemystowej;

6) uporzadkowanie obnizenia terenowego i zbudowanie zbiornika wodnego WS;

7) od strony drogi DW nr 106 - poza granicami planu — wprowadzenie pasa zieleni izolacyjne;j;

8) ucigzliwos¢ wynikajaca z procesow produkcyjnych winna zamykaé si¢ na terenie wilasnej
dziaiki;

9) w czesci wschodniej wystepuja dwa gatunki roslin podlegajace ochronie prawnej: kruszyna
pospolita Frangula alnus 1 kalina koralowa Viburnum opulus — jako pojedyncze krzewy.
W przypadku  kolizji z  zagospodarowaniem  dzialki  nalezy  wystapic
o zezwolenie na wycinke lub przesadzenie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie na podstawie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody —
patrz rysunek planu.

2. Ponadto w zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) budoweg systemu gospodarki wodno-Scieckowej, dzialajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system z uwzglednieniem
selektywnej zbiorki odpadow;

3) system zaopatrzenia w ciepto eliminujacy paliwa stale 1 obnizajacy w istotny sposob stopien
zanieczyszczenia powietrza.

§ 6. Zgodnie z przepisami obrony cywilnej ustala sig:

1) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciaglosci
dostaw ze zrodet zastepczych wody pitnej dla ludnosci 1 do likwidacji skazen oraz do celow
przeciwpozarowych poprzez alternatywne zaopatrzenie w wodg ze studni publicznych lub
dowoz beczkowozami lub w pojemnikach;

2) nalezy zapewni¢ objgcie terenu opracowania gminnym systemem wykrywania
1 alarmowania oraz systemem wczesnego ostrzegania o zagrozeniach;

3) wykonywanie obiektow budowlanych powinno odbywac si¢ w sposdb zapewniajacy ochrong
ludnos$ci zgodnie z wymaganiami obrony cywilne;j.



Dzial 11

Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 1P.U.S, 2P.U.S, 3P.U.S o pow.
tacznej 3,48 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: lokalizacja obiektéw przemystowych, w tym biur obstugi
administracyjnej, magazyny i obiekty socjalne;
2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie zunifikowanych hal produkcyjno-magazynowo-biurowych,

b) w obrebie obiektow kubaturowych, cz¢$¢ z nich posiada funkcjg biurowo-
socjalna,

c) tereny przylegajace do obiektow kubaturowych przeznacza si¢ na place
manewrowe, skladowe 1 parkingi samochodowe,

d) na terenach biologicznie czynnych dopuszcza si¢ realizacje¢ form malej
architektury;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zainwestowania do 80% powierzchni terenu, w tym
powierzchnia zabudowy kubaturowej do 40% powierzchni zainwestowania,

b) powierzchnia biologicznie czynna do 20 % terenu objgtego planem,

c) wysokos¢ projektowanej zabudowy — do 15,0 m od poziomu najnizszego terenu,

d) maksymalna wysokos¢ do 45,0 m dla urzadzen instalacyjnych i1 elementéw
technicznych (anteny, maszty odgromnikowe, kominy nad dachami, nad
budynkami maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne) —
elementy te nie moga przekracza¢ 15% zabudowy kubaturowe;,

e) geometria dachow dla wszystkich obiektow przemystowo- magazynowych; dachy
plaskie o spadku do 15°,

f) dla nowo budowanych obiektow nalezy utrzymac jednorodny charakter wystroju
zewngtrznego w zakresie elementdéw kompozycji architektonicznej elewacji,
w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 106, nalezy wykonac trwate
ogrodzenie wraz z nasadzeniem zieleni izolacyjnej,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy:

—w odleglosci 20,0 m od drogi wojewodzkiej nr 106,

— w odlegtosci 20,0 m od linii energetycznej 110 KV,

—w odleglosci 5,0 m od pozostatych granic dziatki, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: obiekty chronione
nie wystgpuja;

5) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego wg ustalen rozdziatu 4 §5 niniejszej
uchwaty.

6) zasady scalania 1 podziatu terenu: dopuszcza si¢ podziat terenu wedtug wydzielonych

pol elementarnych w planie;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu planu z drogi wewngtrznej] KDW poprzez plac do zawracania
samochodow we wschodniej czg$ci terenu,

b) wiaczenie drogi wewnetrznej KDW — do drogi wojewodzkiej DW nr 106,

c) na terenach przylegajacych do obiektow kubaturowych wyznaczy¢ place
manewrowe 1 tereny pod parkingi w sasiedztwie poszczegolnych obiektow
kubaturowych;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen rozdziatu 3
niniejszej uchwaty;




9) sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie prac 1 robot porzadkowych w celu przygotowania
terenu do wykorzystania zgodnego z ustaleniami planu oraz przeniesienie,
przebudowe lub likwidacje sieci infrastruktury technicznej 1 uzbrojenie terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow magazynowych, sktadowych na czas budowy;

10) wysoko$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktérej warto§¢ wzrasta
w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: WS o pow. facznej 0,19 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zbiornika wod stojacych — czgs$¢ zbiornika. Dopuszcza si¢
realizacj¢ ustalen dla pozostatej cze¢sci zbiornika — poza granicami planu;
2) zasady ochrony ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowac dostgpnos¢ do zbiornika wodnego w pasie szerokos$ci min. 5,0 m,

b) utrwali¢ zbocza zbiornika elementami sztucznymi 1 nasadzeniami roslinno$cia
niska wraz obsianiem trawami,

c) dopuszcza si¢ budowe urzadzen stuzacych potrzebom rekreacji nawodnej;

3) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu: w sasiedztwie zbiornika wodnego -
zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektoéw matej architektury;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: obiekty chronione nie
wystepuja;.

5) zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego: wedtug ustalen rozdziatu 4 niniejszej
uchwaty;

6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: - tereny dostgpne dla
pracownikow;

7) zasady scalania 1 podziatu terenu: obowiazuje zakaz podziatu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej z drogi lokalnej KDW;

9) zasada obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustala si¢ zasilanie zbiornika
wodnego wodami opadowymi i roztopowymi po ich oczyszczeniu;

10) sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
ustala si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen
planu;

11) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowe;j
oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW o pow. 0,39 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga komunikacji lokalnej - niepubliczna wraz z placem do
nawracania samochodow;

2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ obsadzenie drog zielenia
niska — rodzima;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) promien skretu na placu do zawracania samochodow do 20,0 m,
c) nalezy wyznaczy¢ ciagi komunikacyjne dla pieszych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystgpuja;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego: obowiazuja ustalenia rozdziatu 4 niniejsze;j




uchwaty;

6)

wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania wolnostojacych no$nikéw reklamowych,
b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

7)

zasady scalania 1 podziahu terenu: zakaz podziatdw wtornych po wydzieleniu
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi teren;

8)

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenow przylegtych,

b) dostgp do drogi publicznej DW — nr 106, przylegajacej od zachodu do granic
terenu poza obszarem planu;

9

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: projektowane sieci wedtug
ustalen rozdziatu 3 niniejszej uchwaly;

10)

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)  dotychczasowy sposob uzytkowania terenu,

b)  dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych w celu przygotowania terenu do
wykorzystania zgodnie z ustaleniami planu;

11)

stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowe;j
oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami

niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E o pow. 0,02 ha ustala sig:

D

przeznaczenie terenu: lokalizacja stacji transformatorowych 15/0,4 kV
1 towarzyszacej infrastruktury techniczne;j;

2)

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow
tymczasowych 1 innych nie zwigzanych technologicznie z funkcja terenu;

3)

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zabudowa kubaturowa o parametrach wynikajacych z zastosowanej technologii
stacji transformatorowej — wysoko$¢ zabudowy zr6znicowana,

b) dopuszcza si¢ stacjg stupowa lub kontenerowa,

c) powierzchnia terenu poza zabudowa 1 niezbedna komunikacja — zielen
wewngtrzna naturalna, biologicznie czynna z nasadzeniami zieleni izolacyjnej,

d) mozliwos¢ lokalizacji innych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia terenu, urzadzen do kanalizacji zgodnie z rozdziatlem 3 niniejszej
uchwaty.;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw: obiekty chronione nie
wystepuja;

S)

zasady ochrony $§rodowiska przyrodniczego wg ustalen rozdziatu 4 niniejszej
uchwaty;

6)

wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) wygrodzenie terenu w celu zabezpieczenia przed dostgpem 0séb
nieuprawnionych,

b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

7)

zasady scalania 1 podzialu terenu: dopuszcza si¢ podzial po wydzieleniu terenu
funkcjonalnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi pod
urzadzenia energetyczne i wodno-kanalizacyjne;

8)

zasady obslugi komunikacyjnej: z drogi wewngtrznej KDW;

9

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zasilanie z projektowane;j linii
elektroenergetycznej wedtug ustalen uzytkownika sieci elektroenergetycznej;

10)

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
uzytkowanie dotychczasowe z zakazem zabudowy niezwiazanej z ustalong w planie




funkcja terenu;

11) Wysoko$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrasta
w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP o pow. tacznej 0,63 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa urzadzona z elementami matej architektury;

2) zasady ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) zagospodarowanie terenu poprzez nasadzenia ros$linnosci dostosowanej do
warunkow siedliskowych tych obszarow z udzialem roslinnosci rodzimej;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

3) a) zakaz zabudowy,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej, do 90% w stosunku do powierzchni
dzialki,

c) zakaz wznoszenia ogrodzen pelych z kamienia, cegly i prefabrykowanych
elementow betonowych,

d) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow matej architektury takich jak: niewielkie obiekty
architektury ogrodowej oraz obiekty stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu

porzadku;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: obiekty chronione nie
wystepuja;
5) zasady ochrony $§rodowiska przyrodniczego wg ustalen rozdziatu 4 niniejszej
uchwaty;
6) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie ciagdéw pieszych utwardzonych i zabezpieczenia
antyerozyjne na zboczach o spadkach powyzej 8%;

7) zasady scalania 1 podziatu terenu: zakaz podziatu terenéw elementarnych;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: teren 1ZP z drogi wewngtrznej KDW, a teren 2ZP z
drogi wewngtrzne) KDW poprzez teren 3P.S.U.;

9) zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza sig¢ ogrodowe oswietlenie urzadzen malej architektury 1 ciagow
pieszych,
b) dla terenu 1ZP nalezy przewidzie¢ punktowe doprowadzenie wody i odbior
Sciekow;
10) sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

zakaz tymczasowego zagospodarowania;

11) wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrasta w
zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 10 % wzrostu warto$ci
nieruchomosci.




Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 8. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci, pobierang przy zbyciu nieruchomosci. Wartos¢
stawki procentowej ustala si¢ odrgbnie, dla kazdego z terenow funkcjonalnych w przepisach
szczegdbltowych wskazanych w dziale II.

§ 9. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania 1 zagospodarowania terenu, okreslony dla poszczegdlnych terenéw odrgbnie
w przepisach szczegdtowych.

§ 10. Caly teren objety planem lezy w obrgbie granic administracyjnych miasta Golczewa
1 zgodnie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych (Dz. U.
z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z p6zn. zm.) grunty rolne nie wymagaja zgody, na zmiang
przeznaczenia uzytkow rolnych na cele nierolnicze.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej
www.bip.golczewo.pl.

PRZEWODNICZACY RADY

Mieczystaw Peruzynski



